redlitfycechy <t~

ro¢nik VIII. « vyddni 11 - listopad 2019 zdarma ¢ readlitycechy.cz/magazin

INDEX NAVRATNOSTI
BYDLENI:

VYVOJ CEN BYTU
Byty 1+1:
Byty 2+1:
Byty 3+1:

Pronajimate byt pfFes
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Nechdvdte ve svém byté prespdvat
turisty? Pokud fo nejsou pdrkrét do

roka prdtelé, ktefi prijedou na vikend do
vaseho mésta, jednd se o podnikdni. A to
2zvlasté tehdy, pokud jste registrovéni

na nékterém z ubytovatelskych portdld.
Nezapomerite tedy splnit zdkonné povin-
nosti. Vice ¢téte na str. 6

Bojite se, Ze vas déti
z prvniho manZelstvi
vyZenou z domu?

M anZelé ve spoleéné domdcnosti

a nemovifosti. Oba maji déti z minulé-
ho manzelstvi. Jak je to v pfipadé, Ze
jeden z nich zemfe? Maji déti zemfelého
parinera ndrok na éast nemovitosti a jeji
zafizeni? Nepominutelnymi dédici jsou
déti zlistavitele, a nedédi-li, pak jsou jimi

N a,v rh Z a, ko n a jejich potomci. Vice ¢téte na str. 9

Nové trendy bydleni.
Bariéry vSechno méni

V Evropé se prosazuje koncept, aby ¢lo-
vék mohl uzivat byt, ktery si pofidil, stdle.
Aby se nemusel stéhovat, kdyZ zestdrne
nebo kdyZ se mu néco stane. To zatim
v nasi zemi akceptuje mdlo investord.
Atak se stdle stavi bariérové domy. Jak
na to, kdyZ potfebujete odstranit z bytu
bariéry? Zdravy ¢lovék si mlze vybirat
z velmi Siroké nabidky bydleni. Ov§em
kdyZ se ze zdravého stane ¢lovék na vo-
zi¢ku, najednou zjisti, Ze se mu v dosud
krdsném domé ¢i byté Zije velmi obtizné.
Vice ¢téte na str. 10

o realitnim

zprostfedkovani.
Vse, co potrebujete védét
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HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.
- Zpracovani podkladU ke schvaleni Gveéru.
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EDITORIAL

Navrh zakona o realitnim zprostfedkovani byl schvalen

Milé étendrky, mili &tendfi,

po témér tficeti letech vée nasvédcuje tomu,
Ze by mohl zagit platit zakon regulujici realitnf
makléfe. Poslaneckd snémovna schvdlila ve
tfetim ¢teni ndvrh zdkona o realitnim zpro-
stfedkovdni. Zdkon sice jesté Cekd cesta do
Sendtu, ale nepfedpoklddd se, ze by mélo dojit
k vyraznéj$im komplikacim. Zdkon by mohl
vstoupit v platnost v prvnim pololeti pfistiho

roku. Realitnimu zdkonu a popisu nejzdsadnéj-

Sich zmén se tedy vénuje hlavni ¢ldnek tohoto

magazinu. Ddle si mUZete precist, jak pristupo-

vat ke krdtkodobym prondjm0m, které si ziska-
ly oblibu nejen ve svété, ale i u nds. Nechybélo

mnoho a kupujici
mohli byt uSetteni
Ghradé dané z nabyti
nemovifosti. Névrh
na jeji zruseni ovéem
nemél v Poslanecké
snémovné tak silnou
podporu, aby byl
schvdlen. | tomuto
tématu se vénujeme v nasem magazinu. A pro
ty, ktefi pldnuji pofizeni nového bydleni za po-
moci hypote¢niho Gvéru jsme pfipravili ¢ldnek
popisujici aktudini vyvoj Grokovych sazeb.

» Lucie Mazdc¢ovd

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

Zaregistrujte se jeste dnes
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a dostavejte nads mesicnik drfiv nez ostatni

STRANA 8
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9 Y REALITNI POSTREH Petr Hana (Deloitte)

Trend dynamického riistu cen se vyrazné zpomalil. Pokles cen vsak oc¢ekdvat nelze,
proto nelze v dalsich mésicich predpoklddat vyrazné zvyseni poptdvky.

napsali o nas...
Z nabidky bydleni vymizely velké byty
TRIGEMA / 25. 10. 2019 (krdceno) LPrvni byty, které jsou nejrychleji prodané, jsou
Stoupajici frend v prodejich malych bytl ve Vétsiné pfipadd byty 1+kk,” shrnuje Michal
potvrzuji také zdstupci realitnich server(. Pich ze serveru RealityCechy.cz.
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Navrh zakona o realitnim zprostfedkovani. Vse, co potrebujete védét

Navrh zakona schvalila 8. Listopadu Poslanecka snémovna. Nyni jej bude projednavat Senat, pokud jej
schvali, musi jej jeSté podepsat prezident. Pokud nedojde v Senatu ke zmé&nam, bude Cinnost realitnich
zprostredkovatell od pristiho roku regulovana, je mozZné, Ze zatim navrhované datum nabyti Ucinnosti
1.1.2020 Senat posune. Zakon bude dopad pouze na vztahy klientd s realitnimi kancelafemi a smlou-
vy uzaviené po nabyti Ucinnosti zakona. Cilem zékona je ochranit klienty pfed nepoctivym a neodbor-
nym jednanim realitnich kancelari. Pfinasime zakladni pilife oCekavané regulace.

ealitni zprosttedkovani bude vézanou Zivnosti ,Realitni

zprosttedkovdni”. Zprosttedkovatelé, ktefi budou mit k datu

céinnosti Zivnost ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v pfilohdch 1 az 3" musi do 6 mésicl ohldsit bez poplatku
Zivnostenskému Gfadu novou Zivnost.

Podminkou
pro opravnéni RZ bude:

Beziihonnost doklddana vypisem z TR,
kvalifikace a pojisténi.

kvalifikace RZ: odborné vysokoSkolské vzdéldni v oblasti pravo,
ekonomie, finance, marketing, obchod, stavebnictvi, nebo vy$si odborné
¢i stfedoskolské s maturitou kombinované s 3 - letou praxi. Nebo osvéd-
Geni na zdkladé slozeni stdtem certifikované zkousky nebo specializo-
vany kurs MBA a rok praxe. Zdkon ddle stanovi minimdini kvalifikacni
predpoklady pro zaméstnance. Lh(ita na spinéni by méla byt 2 roky.

pojisténi: limit pojistného pinéni 1.750 tis. K& na jednu pojistnou
uddlost a 3.500 fis. K& pro pojistné uddlosti v jednom roce, spoludéast
max. 5 tis. K& nebo 1% z pojistného pInéni. Pro franSizanty bude
minimdini pojisténi v poloviéni ¢dstce. Lhlta pro zajisténi pojisténi 2
mésice od nabyti GEinnosti zdkona.

Na developery, investiéni spole¢nosti a dalSi osoby proddvajici
a spravuji viastni nemovitosti se zdkona nevztahuje. Na tyto subjekty
dopadd zména Zivnosfenského zakona, kterd méni stavajici volnou
Zivnost ,Realitni ¢innost, sprdva a Gdrzba nemovitosti” na ,Ndkup,
prodej, sprdva a Gdrzba nemovitosti”.

Zprosttedkovatelskou smlouvu definuje zdkon jako smlouvu o zpro-
stfedkovdni, kterou se realitni zprostfedkovatel zavazuije Ze zdjemci
zprosttedkuje uzavfeni realifni smlouvy (smlouvy o nabyti viastnické-
ho prdva k nemovitosti nebo préva na uzivani nemovitosti, bytu ¢i
nebytového prostoru).

Zprostiedkovatelskd smlouva bude mit povinné pisemnou formu.
Obsahovat musi oznaéeni nemovitosti, vysi kupni ceny / ndjmu a vySi
provize nebo zplsob jejiho uréeni. Pokud nebude néktery z Gdajl pfi
uzavfeni zndm, bude uveden obecnym zplsobem. Sou¢asné musi
klient obdrZet vypis z KN.

SMLOUVA NESMI ulozit povinnost uzavfit smlouvu ani smlouvu
o0 smlouvé budouci. Toto omezeni se tykd klient(l spotfebitell, s podni-
katel bude naddle mozné povinnost uzavfit smlouvu sjednat.

Vyhradnf realitni zprostfedkovéni bude moci byt sjednéno na max.
6 mésicl s moznosti opakovaného prodiouZent.

Viypovédni In(ita smlouvy o zprostfedkovdni na dobu neuréitou
uzavfenou se spottebitelem nesmi byt vice jak 1 mésic.

IR

RZ bude muset SDELIT ZAJEMCI ZAVADY NEMOVITOSTI. To
mUZe byt u nékterych vad obtizné a je mozné, ze mlze vést k ndsled-
nym sportim.

Zprosttedkovatel bude mit povinnost informovat o VYSI PRO-
VIZE nebo zplsobu jejiho uréeni, pokud byla sjedndna s jinou
osobou ohledné téZe nemovitosti. To m& zamezit dvojimu
inkasu provize sou¢asné od proddvaijiciho i kupujiciho.

Pokud by méla byt provize splatnd dfive, neZ dojde
k uzavreni realitni smlouvy, musi o tom byt klienf ve
smlouvé o zprosttedkovdni informovdn. Provize m{ize byt
v takovém pfipadé vazdna nejdfive na obstardni pfilezitos-
fi k uzavfeni realitni smlouvy.

Zdaloha na provizi hrazenou spotiebitelem
nesmi byt vice jak 2/3 sjednané provize.

Pokud dojde k uzavieni smlouvy z diivodu necinnosti,
pochybeni apod. ze strany zprostfedkovatele aZ po zdniku
smilouvy o zprostfedkovéni uzaviené se spottebitelem, nebude mit
zprosttedkovatel na provizi nérok.

RK budou moci poskytovat schovu penéz pro klienty pouze na
PiSEMNOU ZADOST KLIENTA.

Uschova RZ bude muset spnit zdkonnd pravidia a mit pisemnou
formu. Prostfedky musf byt uloZeny na Gétu u banky, kterd povede pro
kazdého uschovatele samostatny Géet Gschovy, Géet bude veden na
jméno RZ. RZ bude povinen banku informovat, Ze majitelem prostfed-
kG v Gschové je treti osoba.

RZ bude povinen vést detailni evidenci Uschov, ve které vzdy uvede
identifikaCni Udaje uschovatele a pfijemce, Gdaje o zéstupci, Gdaje
o ovéfeni jejich totoznosti, vysi Gschovy a ménu, datum pijeti penéz-
nich prostfedkd do Uschovy a Gdaj o trvani dschovy, pfipadné podmin-
ky pro vyddni z Gschovy, oznaceni Uctu, na ktery maiji byt prostfedky
vyddni z Gschovy piijemci a identifikaéni Gdaje majitele Uétu, pokud to
neni pijemce a ddle datum vyddani penéznich prostiedk( uschovatele
nebo pfijemci. O Uschové bude RZ informovat obecni Zivnostensky
GFad, ktery bude vykondvat kontrolu plnéni povinnosti.

Zdkon vyslovné zakazuje pouziti prostiedkd z Gschovy jinak nez
v souladu s Géelem realitni smlouvy.
Jako dosud bude RZ moci také zprostfedkovat Gschovy bankou
notdfem, advokatem, nebo exekutorem v souvislosti s exekuénim
fizenim.

Pokud nebude smlouva obsahovat povinné ndlezitosti, klient
neobdrZi povinné informace nebo LV, bude mit prdvo od smiouvy
o zprostfedkovdni odstoupit. Pro vy$si Sanci domoci se ndhrady by
mélo klientim pomoci povinné pojisténi RZ. Za poruseni povin-
nosti uklddé zdkon pokuty. » JUDr. Radka Locher

Zprostredkovatelé, ktefi budou mit k datu Gcinnosti Zivnost ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3” musi do 6 mésicu ohlasit bez
poplatku zivnostenskému dradu novou Zivnost, Foto redakce
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Pronajimate byt pres Airbnb nebo Booking.com?
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Nezapomeite na zakonné povmnostl

Nechavate ve svém byté prespavat
turisty? Pokud to nejsou parkrat do roka
pratelé, ktefi pFijedou na vikend do vaseho
mésta, jedna se o podnikani. A to zvlasté
tehdy, pokud jste registrovani na nékte-
rém z ubytovatelskych portal(. Nezapo-
mente tedy splnit zakonné povinnosti.

KRATKODOBE PRONAJMY

Ubytovaci sluzba, ne prondjem

Jestlize nejde o jednordzovy pfipad, kdy ubytujete na pér
dnd kamarddy, jednd se z prdvniho hlediska o ubytovaci
sluzbu, ne o prondjem. Rozdil je v tom, Ze v piipadé ubyto-
vaci sluzby hostitel zajisfuje také napfiklad Gklid, vyménu
povleCeni, pfipadné stravovani a podobné.

| v pfipadé, Ze ziskdte zdkaznika pres nékterou ubytovact
platformu, ta je pouze zprosttedkovatelem, tim pddem ubyto-
vatelem jste vy jako majitel daného bytu &i domu.

Povinnosti ubytovatellu

Podle zékona je ubytovatelem kazdy, kdo poskytuje
ubytovdni za Ghradu, nebo ubytovévd vice nez pét cizinc
(vyjimkou jsou osoby blizké). Majitel bytu, fedy ubyfovatel,
musi nahldsit svou ¢innost na Zivnostenském Gradé a ziskat
Zivnostenské oprdvnéni v Zivnosti volné na ubytovaci sluzby.

Je tfeba, abyste vedli evidenci ubytovanych v domovni
knize. Tam je ze zdkona nutné uvédét jméno a pifjmenti
ubytovaného, den, mésic a rok narozeni, stétni obéanstvi,
Gislo cestovniho dokladu, pocdtek a konec ubytovani. Pokud
se jednd o cizince, je nutné ozndmit prosttednictvim portdlu
Ubyport jeho ubytovdni na cizineckou policii.

Za hosty, ktefi pfijeli na dovolenou, je ffeba odvést rekreac-
ni a lazeniské poplatky, jejichZ vysi stanovuje obec vefejnou
vyhl@Skou. Vyjimkou jsou osoby na sluZebni cesté, osoby
do 18 let véku, lidé starsi 70 let, osoby nevidomé, bezmocné
a osoby s téZkym zdravotnim postizenim, které jsou drZiteli
prlikazu ZTP/P a jejich privodci, vojéci v zdkladni sluzbé
a osoby, kterym byly pfizndny pfidavky na déti. Pro odvod
poplatk( se ubytovatel zaregistruje na mistné prislusném
Gfadu.

Dané a EET

Pokud nabizite svoji nemovitost k ubyfovdni dlouhodobé
prostfednictvim ubytovacich portdld na internetu &i jinym
podobnym zpisobem, piijmy z téfo ¢innosti podléhaji dani
z prijma fyzickych osob. Trzby za ubytovdni se zapoditdvaji
také do tzv. zakonného obratu pro povinnou registraci DPH.
Pokud byste tedy jako ubytovatel na trzbdch za ubytovani
presdhl béhem 12 mésicl 1 milion korun, mustte se zaregis-
trovat jako plétce DPH. A pozor, nejednd se o kalenddrni rok,
ale 12 za sebou jdoucich mésic.

Pijimdte-li penize v hotovosti, je tfeba trzby evidovat
elektronicky. | kdyZ nékteré ubytovaci platformy hidst trzby
za vds, co kdyz ubytujete nékoho i mimo tuto platformu,
napfiklad na doporuceni, ¢i ptes viastni webové strénky?
Jestlize vasi hosté plati pouze kartou, tato povinnost se na
vds nevztahuje.

Pokud ubytovavdte hosty ve viastnich &i pronajatych
nemovitostech, nezanedbejte zdkonné povinnosti. Finanéni
(Urfady dnes hledaji cesty, jak ziskat informace o vSech
neregistrovanych pronajimatelich a vysi jejich pifjm0. Na
téch pak mohou vymdhat zpétné poplatky a s nimi i nemalé
pokuty. » Jindra Svitdkovd
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Podle zakona je ubytovatelem kazdy, kdo poskytuje ubytovani za ahradu,
nebo ubytovava vice neZ pét cizincl. Foto redakce
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LEGISLATIVA
Kaceni stromu v zahradach.

V jakém obdobi je mozné stromy pokacet a kdy je potfeba povoleni?

woev

Podzim a mirnd zima jsou nejvhodné&jsim casem pro ka-
ceni stromd. At jsou pro pokaceni stromu jakékoli divody,
bez znalosti zakona a pFislusnych vyhlasek se neobejdete.

Zakony plati i na soukromém pozemku

Pro kdceni strom( plati vyhidska ¢. 189/2013 o ochrang dievin a povolovdni
jejich kaceni. V rdmci téfo vyhlasky a jejich ndslednych novelizaci je tfeba dodrzet
tyto zdsady:

-Kdceni sfrom( je dovoleno pouze v dobé vegefacniho klidu — od 1. 10. do 31. 3.

Viyjimku tvori pouze havdrie a stavy ohroZuijici zdravi ¢i bezpeénost obéan(.

-Bez povoleni Ize kdcet ovocné dreviny na zahraddch rodinnych a bytovych
domd, u rekreacnich objekfd a v zahrddkdrskych koloniich. Ddle neovocné dreviny,
pokud je obvod kmene ve vySce 130 cm nad zemi mensinez 80 cm.

Pokud tuto podminku sfrom nespliiuje, je tfeba zazddat o povoleni na odboru
Zivotniho prosttedi pfi misiné prisluSném obecnim ¢i méstském Gradu. O povoleni

. jeffeba Zadat faké tehdy, kdyz pldnujefe pokdcet kefovy porost o celkové rozloze

nad 40 m2.

Co je to zahrada

Ne v8echno, co se ndm jevi jako zahrada, podle zdkona skuteéné zahradou je.
Ufedné se tim rozumi pozemek, na némz se ,frvale a prevdzné péstuje zelenina,
kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidia pro viastni potfebu, nebo je souvisle
osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, a zpravidia tvoff souvisly celek
s obytymi a hospoddrskymi budovami”.

Havarijni stav stromu

Na podzim a v zimé byvaji asté vichfice, vanice. Stromy miize zatiZit velkd vrs-
tva snéhu. Pak se mohou ze vzrostiého stromu, kfery se nesmi kdcet bez povolent,
odlomit velké vétve. Tak miiZe hrozit poSkozeni vaseho nebo sousedova majetku,
¢i dokonce zdravi obyvatel. Jestlize posoudite, ze hrozi takové bezprosttedni
ohroZeni, miiZete kdcet bez povoleni. Odbornici doporucuii pozvat ke kdceni den-

drologa, kfery provede posouzeni stromu. Ndsledné je fofiz tfeba ozndmit pokdceni

orgdénu ochrany pfirody a k nému pfiloZit vyjédrenti, pro¢ bylo nutné kacet bez
povoleni. Nestdvd se éasto, aby na soukromém pozemku rostl pamdmy strom.
Pokud rosfe a pravé od néj hrozi poSkozeni majetku ¢i zdravi obyvatel, ani tehdy
nem(iZete kécet bez povoleni. Je tfeba zazddat o povoleni vyjimky ve vefejném
zdjmu. Orgdn ochrany prirody musi nejprve zrusit pamdtkovou ochranu deviny
a pak se teprve mize kdcet.

Vztahy se sousedy jsou dulezité

Velky strom nemusi prdvé stdt na hranicich pozemkd. Ani nemusi zasaho-
vat viditelné k soused(im, a presto mdZe byt predmétem sousedského sporu.
Pokud je tak vysoky, Ze hrozi jeho zlomeni vichfici, neni divu, Ze se sousedé boji
o sv{ijj majefek. Domluva je nejlepsim feSenim. Zde je ffeba se fidit obGanskym
zAkonikem a jeho § 127. Ten fikd, Ze soused nesmi ohrozit sousedovu stavbu
nebo pozemek. A to mimo jiné i tim, Ze bude v nevhodné roéni dobé odstraro-
vat ze své plidy kofeny stromu nebo odstrariovat vétve stromu presahujici na
souseddv pozemek. Dohoda je vZdy zdkladem sousedskych vztah(. Proto se
se sousedem dohodnéte, kdy budete kdcef a jak zajistite, aby mu ani pfi téfo
¢innosti nevznikla Skoda.

NOVY REALITNIi ZAKON

REALITNiIi SETKANI | STREDA 27. 11. 2019

» Jindra Svitdkovd |
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Chcete si postavit
rodinny dim? Od roku
2020 pouze usporné

EKOLOGIE

0Od roku 2020 zacne platit evropska smérnice o energetické
narocnosti budov. Budova bude muset mit nizsi spotfebu
energie a splnit pozadavek sniZené hodnoty neobnovitelné
primarni energie. V pfipadé rodinnych dom to bude

v porovnani s rokem 1990 o 25 %, u bytovych dom( o 20
% a u ostatnich budov o 10 %.

Z vysledki aktudini studie EU vyplyvd, Ze v mirném klimatickém pdsmu, kam
spadd i Ceskd republika, je moZné az trojndsobné snizit mnoZstvi spotfebovdvané
energie. Zatimco u starych dom0 je primérnd spotfeba 269 kWh/m2 ro¢né, u noveé
postavenych ¢i zrenovovanych dom{ (zatepleni, vyména oken a dveii) je to 74 az 113
KWh/m2 ro¢né, u pasivnich dom je Uspora jesté vyraznéjsi.

Zapamatujte si novou zkratku: NZEB

Zkratka vychdzejici z anglického ,nearly zero energy building” znamend budovu,
kterd ma kvalitativné ptisnéjsi pozadavky na stavbu, pfedevsim opldsténi, dobre
regulovatelné vytdpéni, vétrdani i osvétleni i na technické systémy pokryvajici potfebu
energie s vysokou G¢innosti. Budova md byt ¢dstené zdsobovdna z obnovitelnych
zdrojli energie, pripadné energii produkovat (elekiting, teplo). Prisnéjsi pravidla plati
jiz nyni pfi stavbé vSech vefejnych budov, napfiklad $kol a Gradd.

Nové materidly, vybér vhodnych zdroja

Nové postavené rodinné domy by mély mit maximdini spotfebu zhruba kolem 70-80
KWh/mz2 roéné, coz odpovidd standardlim nizkoenergetickych staveb. ZlepSeni ener-
getické bilance domd by se mélo doséhnout predevsim zménou stavebnich materidld.
Nov¢ kritéria vyroby pfinesou lepsi fepelné-izolaéni viastnosti obvodového cihelného
zdiva, takze nebude dochdzet k velkym ztrdtdm tepla. Dliraz se bude kldst na instalace
oken s trojskly a vybér vhodného zdroje vytdpéni a ohfevu teplé uZitkové vody. Na
vybér jsou soldrni kolektory na ohfev vody, fotovoltaické systémy, rekuperaéni jednotky
Citepelnd Cerpadia. Ve se vSak promitne do ndklad(i na vystavbu, které se mohou
prodraZit aZ o 15 % oproti stévajicim cendm, v extrémnim pfipadé az 0 30 %.

Dotace a podpora statu

Vystavba budov s velmi nizkou energetickou ndro¢nosti je ze strany stdtu pod-
porena formou finanéni podpory, a fo hned v nékolika dotaénich fitulech. Napfiklad
Novd zelend Gspordm a kotlikové dotace u rodinnych domd, operaéni program Zivotni
prostfedi v oblasti dosaZeni vefejnych budov. | kdyZ odbornici tvrdi, Ze se ndklady
na stavbu vréti béhem Zivotnosti domu, je diskutabilni, jok dlouhd ndvratnost bude,
2vIasf pii neustdlém zvySovdni cen energi.

Tyto Gpravy se netykaji vSech nemovitosti. Nevztahuji se na malé chaty, rekreaéni
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'Bojite se, Ze vas déti z prvniho manzelstvi vaseho
‘manzela vyZenou z domu? Jak tomu zabranit

anzelé ve spolecné domdcnosti a nemovitosti. Oba maji défi
z minulého manzelstvi. Jak je to v pfipadé, Ze jeden z nich
zemie? Maji déti zemfelého partnera ndrok na ¢dst nemovi-
fosti a jeji zafizen(?

Nepominutelny dédic a dédic

Nepominutelnymi dédici jsou déti zlistavitele, a nedédi-li, pak jsou
jimi jejich potomci. Déti tedy maiji prdvo na povinny dil z pozlstalosti.
KdyZ nékteré z nich nedédi (tfeba proto, Ze ho preZijete), stdvaji se
nepominutelnymi dédici jeho potomci. Kazdé z nezletilych déti musi
dostat alesponi tfi étvrtiny svého zdkonného dédického podilu. Dospélé
dité musf dostat alespor ¢tvrtinu zdkonného dédického podilu.

To platiiv pfipadé, Ze zemfely ¢lovék zanechal zavét. O povinny dil
dédictvi nemUize nepominutelny dédic pfijit ani v tomfo pfipadé. Manzel
mezi nepominutelné dédice nepatti, a proto v pfipadé, Ze na néj nebylo
pamatovéno v zAvéti, nic nedédi.

Nejprve zanik spoleéného jméni,
potom vyporadani dédictvi

Smrti jednoho z manZzel zanikd spole¢né jméni manzell (SJM). Je
tfeba proto nejprve vyporddat zénik spole¢ného jméni a teprve potom
dédictvi. Podle ustanoveni § 1667 OZ plati, ze pozUstaly manzel nabyvd
vlastnické prdvo k movitym vécem, kferé tvofi zakladni vybaveni rodinné
domdcnosti, i kdyZ neni dédicem. Obvyklé vybaveni rodinné doméc-
nosti tvofi soubor movitych véci, které slouzi béZné nezbytnym Zivotnim
potfebdm rodiny a jejich &lendl. Pfitom neni rozhodné, zda jednotlivé
véci ndlezi obéma manzellim nebo jen jednomu z nich. Dédicové tak
nemohou ihned po Umrti svého ofce pfijit do bytu jeho manZelky a od-
nést si napiiklad jeho osobni poéita¢. Musi éekat, az rozhodne notdr.

Vlastnictvi bytu v SUM

Jestlize budou manZelé spolu viastnit byt a kazdy z nich bude mit
jedno dité z pfedchdzejiciho manzelstvi a jedno budou mit spoleéné,
bude také tfeba nejprve vyporddat SIM. Tim nabyde Zijici manZel
poloviny fohoto bytu. O druhou polovinu se potom podéli Zijici manzel
s détmi zemfelého, a fo jak s ditétem z pfedchdzejiciho manzelstvi, tak
se spoleénym potomkem. TakZe Zijici manZel pak bude viastnit idedini

dvé tretiny bytu a obé déti rovnym dilem idedini jednu Sestinu.

Ziskali jste byt pred vstupem
do manzelstvi? Zastava vam.

JestliZe jste ziskali byt pfed uzavienim manZelstvi a uhradili jej cely
zvlastnich prosttedkd, nestal se soucdsti SIM. Staci vSak desetina
i mensi dil kupni ceny, kterou zaplati manzel, napfiklad formou posledni
spldtky vasi hypotéky, a jiZ je byt soucdsti SUM.

Po dmrti manZela a vypofdddni spoleéného jméni bude rozhodnuto
0 dédictvi. Détem zemielého pak vyddte pouze fo, co uréi notdr a na-
chdzi se v byvalé spole¢né domdcnosti.

V Zddném piipadé neplijde o bézné zafizeni bytu, ale spis o véci,
které do SIM nepaitfi, jako osobni dary a ziskané dédictvi, pfipadé véci,
které si zemfely pofidil jesté pred vznikem manzelstvi.

Bojite-li se tedy, Ze po Umrti manZela pfijdete o stfechu nad hlavou ¢i
si zafizeni vaseho bytu rozeberou déti zemrelého, je fo neopodstatnénd
obava. Jestlize mdte SIM, nic takového se nem{iZe stdt. Nicméné Edst
nemovifosti miize v rdmci dédického fizeni pfipadnout neopominutel-
nym dédicdm a vy se s nimi budete muset vyporddat.

Zcela nové existuje moznost vydédit potomka, ktery je tak zadluzen
nebo si po¢ind fak marnotratné, Ze tu je obava, Ze se pro jeho pofomky

LM rd

objekty, kostely a pamdtkové budovy. Také maijitelé jiz postavenych domi nemusi nic = L S - — 5 " S B : . nezachovd povinny dil. Je vSak ffeba fo uginit listinou o vydédéni a po-
meénit, pokud se nerozhodnou pro zdsadni prestavbu své nemovitosti. V tom piipadé i Jestlize budou manzelé spolu viastnit byt a kazdy z nich bude mit jedno dité z pfedchdzejiciho manZelstvi a jedno budou mit spolec- vinny dil v ném urcit détem nepominutelného dédice, popfipadgé, nenili
budou muset spinit nové podminky. » Jindra Svitdkovd i N&, bude faké tfeba nejprve vyporadat SUM. Foto redakce jich, jejich potomk(m. » Jindra Svitdkovd
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Bariéry
vsechno
meéni

V Evropé se prosazuje koncept, aby
Clovék mohl uzivat byt, ktery si pofidil,
stale. Aby se nemusel stéhovat, kdyz
zestarne nebo kdyZ se mu néco stane.
To zatim v nasi zemi akceptuje malo
investord. A tak se stale stavi bariéro-
vé domy. Jak na to, kdyZ potrebujete
odstranit z bytu bariéry?

dravy Elovék si mliZe vybirat z velmi Siroké

nabidky bydleni. OvSem kdyz se ze zdravého

stane ¢lovék na vozicku, najednou zjisti, Ze

se mu v dosud krdsném domé i byté Zije
velmi obfizné. \V nékterych piipadech je lepSi opustit
soucasny diim a prestéhovat se do bezbariérového.
Ne vZdy je fo mozZné. Tak zbyvd zménit stavajici obydli
na vhodné pro zdravotné postizeného.

Ani se nezdd, co vSe mlze plisobit hendikepované-
mu ¢lovéku obtize v béZzném byté. Jsou to napfiklad
volné poloZené koberce, vystupujici rohoze v predsini,
pristup k oknu &i na balkon, ale i manipulaéni prostor
v jednotlivych mistnostech. Pfekdzkou jsou prahy,
dvefe otevirané dovnitf malé mistnosti a jakékoli
dvefe o Sifce mensi nez 0,8 metru. Schody se stdvaji
neprekonatelnou bariérou, horni police v kuchyni
ztrdceji vyznam.

Clovék na voziku si nerozsviti, natoz aby dosdhl
v pfipadé vypadku do rozvodové skiing s jistici. Velmi
bariérové byvaji také WC a koupelny. VV béZnych do-
mech jsou koupelny nékdy sotva o rozmérech 2x2 m,
kde se stézi pohybuije i zdravd osoba, nafoZ invalidni.
Domdcnost tak musi doznat mnohych Gprav.

Prestéhovdni do nového bezbariérového bytu je
jednodussi variantou. Ale ne kazdy chce v takové
chvili, kdy selhdvd jeho zdravi, opoustét sviij dosa-
vadni domov. Prévé tehdy vétSinou ¢lovek potfebuje
zndmé okoli, pidtele a rodinu, a tak pfijde na fadu
rekonstrukce. Pfed zahdjenim je tfeba probrat sv(j
zAmér s pfislusnym stavebnim Gfadem a ziskat
souhlas viastnika nemovitosti, pokud jim nejste sami.
Pfi urcitych Gpravdch, napfiklad schodisfovd plosina
v byfovém domé, je tfeba mit souhlas ostatnich
viastnikl bytovych jednotek. Pfed samotnou dpravou
je treba peclivé promyslet, co mlze byt pro osobu se
snizenou pohyblivosti pfekdzka. Dobfe na tofo téma
umi poradit Liga vozi¢kara.

Zé&sadou by mélo byt: dostatek mista pro osobu
s omezenim a pomdhajici osobu, rovné povrchy
navazujicich ploch, protiskluzovd Gprava, vytépéni,
rozmisténi oviddacich prvka.

realitni magazin pro ndrocné

Kdyz se ze zdravého stane ¢lovek na vozicku, najednou zjisti, Ze se mu v dosud
krasném domé ¢&i byté Zije velmi obtizné. Foto redakce

Financéni ndklady mdze pomoci snizif prispévek na
pofizeni zvidStni pomicky. Ten totiZ zahrnuje i podpo-
ru na Gpravu bytu t€Zce postizené osoby. Tak je z néj
mozné financovat napfiklad stavebni préce spojené
s uzplisobenim koupelny a WC a dalsi Gpravy bytu,
schodovou ploSinu a podobné.

O prispévek Ize zazddat na Gfadu prdce podle
mista trvalého bydlisté. Maximdini vySe prispévku
¢ini v roce 2019 350 000 K¢, v pipadé prispévku

na pofizeni schodisfové plosiny 400 000 K&. Soucet
vyplacenych prispévkl nesmiv 60 kalenddinich
mésicich po sobé jdoucich pfesdhnout ¢dstku 800
000 K&, resp. 850 000 K¢ v piipadé pofizeni schodis-
fové plosiny. Kazdd Zddost se posuzuije individuding.
Podminkou je, aby stav hendikepovaného trval
minimdiné 1 rok. Pro invalidni spoluob&any je kazdd
pozitivni zména smérem k bezbariérovému bydlent
krokem, kfery vice zohledni jejich potfeby. Mimo

to mohou takové stavby prospét i ostatnim lidem,
napfiklad seniorlim, matkdm s malymi détmi, lidem
po ndro¢né operaci a podobné. Jindra Svitdkovd
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Poplatek za vklad do katastru vzroste na dvojnasobek

Poslanci dnes hlasovali o ndvrhu na zruseni
dané z nabyti nemovitosti. Opozice ov§em neméla
na jeji zruSeni dostatek potfebnych hlasl. Dar
z nabyti nemovitosti musi hradit vSichni, ktefi
kupuiji jakoukoliv nemovitost, vyjimkou jsou prvni
prevody (novostavby), které maji ze zdkona
vyjimku. Dan z nabyti nemovitosti aktuding ¢ini 4

1 —

Dan z pfevodu nemovitosti byla pred zavedenim nového obcanského zdkoniku hrazena proddvajicimi. Nové se pak tato

dan prenesla na kupujici. Foto redakce

% z kupni nebo odhadni ceny, podle toho, kterd je
v fu chvili vyssi.

Dan z pfevodu nemovitosti byla pfed zavedenim
nového ob&anského zdkoniku hrazena proddva-
jicimi. Nové se pak tato da pfenesla na kupujici.
VSichni, kfefi kupuji nemovifosti si tedy musi futo
dan pfiéist ke kupni cené. ZruSeni dané z nabyti
nemovitosti by bylo velkou Glevou nejen pro mladé
rodiny, které jiz nyni musi poéitat s nutnosti vys-

i T T

Sich Uspor pfi ziskdvani avéru na bydleni nez dfive,
a fo hlavné diky novému natizeni Ceské ndrodni
banky, které zacalo platit na podzim roku 2018.
Druhy ndvrh, ktery ovSem snémovna schvdlila,
je zvy$eni poplatku za vklad do katastru nemovi-
tosti. Misto aktudiniho poplatku ve vy$i 1 000 Ké&
to bude dvojndsobek. VSichni ti, ktefi planuji ndkup
nemovitosti tak uhradi nové vice nez doposud.
Lucie Mazdc¢ovd
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Ceny najmu v Brné rostou rychleji nez ceny novych bytu

Cenovy rist nemovitosti pokracuje i ve tfetim Ctvrtleti roku 2019, znatelné
ale zpomaluje. Spolu s rstem cen za novy byt ale rostou i brnénské najmy,
coz motivuje k nakupu nemovitosti v novostavbach predevsim investory. Jak
vyplyva z analyzy spole¢nosti Trikaya, vyplati se jim zejména nakup malych
bytu, které v pFfepoCtu na metr pronajmou za nejvice penéz. V nabidce tak

e

zUstavaji velké, draZsi byty, na které ale mladé rodiny ¢asto nedosahnou,

a stéhuji se proto za hranice mésta.

.Doba, kdy ceny rostly o nékolik fisic béhem pdr mé-
sic(, je uz pry¢. Napfiklad v lofiském roce byty zdraZily
az o 18 procent, lefos je to vyrazné méné, ato 6,5 pro-
centa,” fikG Alexej Vesely, vykonny Feditel spole¢nosti
Trikaya, a doddvad: ,Ceny se v ndsledujicich mésicich
budou stabilizovat. O¢ekévdme rlst spise jen mimé
nad Grovniinflace.” Metr Eivereéni Ize v soucasné dobé
pofidit v priméru za 80 827 korun, byt 0 62 metrech
tak nyni zdjemce vyjde na necelych pét miliond.

Za posledni tfi mésice zdraZovaly nejvice byty dvou
- a tfipokojové. Zatimco garsonky se drzi primémé
kolem 1 milionG korun, cena dvoupokojovych bytl
se vySplhala na 4,5 milionu a ffipokojovych dokonce
na 6,5 milionu korun. ,Na cenu ma fradicné nejvetsi
vliv lokalita. VV centru Brna je metr tvereénii o pét tisic
draz8i nez v ostatnich &dstech mésta. | v tomfo ohledu
ale najdeme vyjimky a napfiklad v okrajové méstské
¢dsti Brno-Tufany se primérnd cena za metr pohybuje

m'}f ! L& ,” 1
Podobné jako ceny novych byti rostou i ceny najmd. Za byt jednopokojovy ndjemci zaplati necelyc

na hranici 85 tisic korun, jednd se ale opravdu o vyjim-
ku, nikoliv trend téfo lokality,” uvadi Alexej Vesely. Pri-
mérnou cenu zvedd i fakt, Ze v nabidce zlistdvaii velké,
drahé byty. Dostupné levngjsi byty se rychle vyprodaji
a jejich vystavba je stdle nedostatecnd. Ve vefejnych
nabidkéch je v soucasnosti celkem 930 dostupnych
byt{i, nicméné 400 z nich uZ je rezervovanych.

Vyplati se investice
do nového bytu?

Podobné jako ceny novych bytli rostou i ceny
ndjm(. Za byt jednopokojovy ndjemci zaplati necelych
11 fisic korun mési¢né, za dvoupokojovy 13 500 korun
a za tfipokojovy émér 17 tisic. Nejvétsi zdjem maiji lidé
o prondjmy malych byt(i, ackoliv u nich vy$e ngjmu
vzrostla od za&dtku roku nejvice, ato o vice nez 10 %.
Pi pohledu na primérné ndjemné za metr ctvereéni

bytu navic zjistime, Ze préveé garsonky jsou s cenou 331 korun pro ndjemce nejméné
vyhodné. Tato €isla naopak Iékaji mnohé investory. ,V piipadé, Ze si investor koupi novou
garsonku za tfi miliony a pronajme ji v priméru za 11 tisic na mésic, roéni vynos dosahuje
4,35 procenta. Zhodnoceni takové investice je navic dvoji. Kromé vynost z ndjmu totiz
stoupaji i ceny samotnych nemovitosti, které vzdoruiji inflaci a ze stfednédobého hlediska
nefratf na hodnotg,” vysvétiuje Frantigek Sudfich, obchodni feditel spoleénosti Trikaya.

Je to zfejmé jeden z dvodd, pro¢ jsou - i v dobé rdstu cen - prodeje novych bytl vyssi
neZ loni. Pfes 70 % vSech prodeji fotiZ tvori prave prodeje mensich bytd, tedy 1+kk a 2+kk.
.Znatelné ubyvad zéjemc( o velké byty. Mladé rodiny, které by je vyuZily, si fotiz Gasto 1 —
nebo Ctyfpokojové byty nemohou z divodu rlistu cen dovolit, a spokoji se proto s mensim
bytem nebo voli levnéjsi bydleni za hranicemi mésta. Brno tak pfichdzi o ekonomicky
nejproduktivnéjsi generaci svych obyvatel,” upozorfiuje Alexej Vesely.

0d za¢dtku roku do konce zdff se prodalo celkem 621 byt{, coZ je zhruba o 170 vice
neZ loni. Letni mésice se ale z hlediska prodeji fradi¢né ukdzaly jako nejslabsi, prodalo se
béhem nich pouze 162 bytl. ,RedIné &islo za tieti Ctvrtleti je ale pravdépodobné zhruba
0 10 % vysSi. V Brné fotiz vznikd ¢dst bytl v ndstavbdch ale i zcela novych projektech, kferé
néktefi developefi proddvaji podpultové. Do oficidinich sfafistik se fak tyto byty nedosta-
nou,” doplfiuje Frantisek Sudfich. » Lucie Mazdcovd

Priimérné cen bytii v Brné v nabidce k fijnu 219 dle dispozic

Dispozice

Cena s DPH

Velikost bytu Cena zam2s DPH

Dispozice

1+kk 3020 000 K¢ 385m? 78700 KE
_ | 2+kk 4500 000 K& 56,2 m? 80 400 K¢
| 3+kk 6500 000 KE 81,2 m? 80100 K¢
4+kk a vice 10 450 000 K& 11,2 m? 95200 K¢

Priimérny najem za m?

_‘ Priimérné cen najmii v Brné v nabidce k fijnu 219 dle dispozic

Celkovy primérny najem  Priimérna zaloha na sluzby

1+kk 331KE 10 950 K& 2200 K¢
2+kk 269 K¢ 13500 K& 2700 K¢
3+kk 221KC 16 750 K¢ 3500 K¢
4+kk a vice 191 KE 19 850 KC 4000 K¢

h 11 tisic korun mésicné, za dvoupokojovy 13 500 korun a za tfipokojovy témer 17 tisic. Foto redakce
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" PITNA VODA

Jakym zplsobem
~ a jak €asto by se
méla Cistit studna?

Vlastni zdroj vody na pozemku miize byt nedoceni-
telny. Pokud je to moZné a studna nebrani napri-
klad pristavbé domu, je dobré ji zachovat, vycistit
a pouZivat alespon jako zdroj uZitkové vody. Pokud
chcete studnu pouZivat i jako zdroj pitné vody, je

- tfeba ji alespon jednou za dva aZ tfi roky vycistit.

. Pred ¢isténim studny

‘ Studna se zandsi sedimenty a biologickymi odpady, které mohou
vodu kontaminovat. PFicin kontaminace je vice. M(ize se jednat

o0 kontaminaci desfovou vodovu, kterd do studné naplavi biologicky
materidl, kfery se usadi na dné a postupem ¢asu zaéne tiit. Biologic-
ky materidl se vSak do studny miZe dostat i $kvirou ¢i spdrou v pldsti
© studny. Voda mdze byt kontaminovand priisakem odpadni vody

z nedaleké stoky &i z porusené kanalizace nebo jimky na odpadni |
vodu. Pokud se fak stalo, je ffeba nejprve vyhledat pficinu konfami-
nace, fu odstranit a feprve potom zaéit s ¢isténim. Také je dobré ped
viastnim ¢isténim opravit nadzemni éést studny, vyménit poskozené
nebo nefésnici poklopy, a omezit fim moznost vniknuti drobnych zi-
vogichd. Studna nemusi ,dychat” a je Zddouci zrusit vSechny vétraci
ofvory a kominky. Vhodné je odstranit také staré nepouzivané potrubf
a ostaini rezavéjici Zelezo, dfevéné frdmky a lévky. Na povrchu by
kolem skruze mél byt Siroky betonovy limec a terén kolem sfudny by
 mél byt vyspddovdn smérem od ni. ;

Mechanické ¢éisténi

Ze vSeho nejdrive je tfeba odGerpat veskerou vodu. Nez do
. prdzdné sfudny vlezete, ovéte si, zda se na dné sfudny nevyskytuji
" nebezpecné plyny. Na dno studny spustte zapdlenou svitku. Pokud
' nezhasne, na dné je kyslik a mdZefe pokradovat v prdci. Cisténi
+ studny se déli na mechanické a chemické. Mechanickym ¢isténim
. odstranite okem viditelné usazeniny a naplaveniny na dné studny,
ale i tfeba kousky rezavéjiciho kovu atlejiciho dfeva. Pro odsfranéni
téchfo usazenin staéi lopatka a kbelik. Pak m{iZete studnu dopustit
+ do urcité drovng, usazeniny ve vodé rozvifit a poté odsdt ponornym
. kalovym ¢erpadlem. Pro dokonalé vy¢isténi studny Ize vyuzit také
* tlakovou vodu, kterd odstrani negistoty z povrchu stén. Jestlize nemd-
te tlakovy Cisti¢ k dispozici, odstrarite necistoty napiiklad kartdéem
a stény pak opléchnéte vodou.

Chemické cisténi
Je o viastné dezinfekce a nésleduje po mechanickém cisténi. !
Zarugi, Ze se ve vodé nebudou vyskytovat zdravi Skodlivé bakferie.
Po mechanickém vycisténi se tedy studna napustivodou apotése
pomoci fekutych, prdSkovych &i tabletovych jednordzovych dezin- :
- fekénich Einidel dezinfikuje. DGvkovani je vZdy uvedeno na obalu 1
. vyrobku a mnozstvi dezinfekéniho €inidla je vZdy zévislé na objemu !
© vody ve studni. Po dezinfekci vody je potfeba pockat uréitou dobu, }
neZ ¢inidlo vyprchd. Poté Ize vodu opét konzumovat. Tato informace
je fakéz uvedena na obalu dezinfekce. Pokud se dezinfekce aplikuje
. vevySSiddvce, napriklad po kontaminaci vody (fzv. Sokovd ddvka), |
" musi se voda nejprve ze studny od&erpat a feprve nové napusténou
. vodu Ize pif. Po ukon&eni praci nechfe udélat mikrobiologicky rozbor
- vody, abyste si byli stoprocentng jisti jeji nezdvadnosti. !
: Cisténi studny je pomérné Spinavd a nebezpednd préce. Pokud :
- sina ninefroufdte, nezanedbejfe ji. Objednejte si profesiondinifirmu
. abudetfe mit jistotu, Ze vase studna je vyci§ténd opravdu dobie 1
* apijete dobrou kvalitni vodu. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

V zafri se poskytlo o0 30 %
méné hypoték nez pred rokem

. ;
Vi »

Loni v fijnu zacala platit prisngjsi pravidla bro poskytovani hypoték, coz akce/érovo/o poptavku v meésicich pfedchazeji-

cich. Foto redakce

m2014

Poptavka po vlastnim bydleni je stale vysoka. | pFes vysoké ceny nemovitosti

nemaji zatim realitni makléri vazny problém s nalezenim vhodného kupujiciho.
Mnoho zdjemcli o nové bydleni je motivovano nizkymi urokovymi sazbami.

| pfesto ovsem mezirocné poklesl pocet sjednanych hypotecnich Gvér( o vice

nez 30 %. Co je pfi¢inou?

z4fi bylo podle dnes zvefejnénych dat
serveru hypoindex.cz poskytnuto 6 3569
hypotecnich GvérQ, coz znamend meziroéni
pokles 0 30,5 %. Celkovy objem sjedna-
nych hypotecnich Gvérl meziroéné klesl 0 27,9
% na 15,007 mid. KE. Primérnd Grokovd sazba
sjednanych hypoték klesla mezimésicné o 14 setin
procentniho bodu na 2,47 procenta (y/y-0,1 p.b.).
Prdmérnd vyse hypotéky dosdhla 2,360 mil. K¢ (y/y
+87 000 KE).

Vysledky v z4i jsou ovlivnény vysokou srovndvaci
z@kladnou. Loni v fijnu zaala platit prisnéjsi pravidla
pro poskytovdni hypoték, coZ akcelerovalo poptdvku
v mésicich pfedchdzejicich téfo zméné a v zdii az
listopadu se fato poptdvkova vina prekidpéla do
produkce a objemy sjednanych hypoték nadmémé
narostly.

.V souctu za celé 3. Eivrileti objem sjednanych
hypoték €ini 44,7 mid. K&, coZ potvrzuje nase stano-

visko, Ze produkce hypoték se letos vraci z abnormdl-

nich vys$in zpét zhruba na Groven let 2014 a 2015,
kdy produkce nebyla deformovdna mimotrznimi viivy
(regulace CNB, novy zdkon o spottebitelském Gvé-
ru),” fiké Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance, kferd se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovani bydleni.

V dhrnu od zaédtku roku banky zatim uzavfely
56 000 hypoték za 128,3 mid. K&. Za lofiskymi
vysledky tak banky zaostdvaji v poétu o 24 % a v ob-
jemu diky rostouci primérné pdjéované édstce o 20
procent.

.Dopad posledni viny regulace na produkci poétu
sjednanych hypoték jsme plivodné odhadovali
na zhruba 10 %. Jak se vSak ukazuje s odstupem
téméf jednoho roku, dopad bude vétsi. Je to vidét
na poklesu poctu realizovanych hypoték, ktery
na celoro&ni bdzi odhadujeme na 25 %. Cast
jde na Gkor frznich vlivi, zejména predrazenych
nemovitosti, ale vétsi ¢dst (minimdiné 15 %) jde za
regulatornimi omezenimi,” upfesfiuje Libor Ostatek

Ctvrtletni objemy poskytnutych hypoték (mld. Kg)
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a doplfiuje: .V souctu za cely rok oCekdvdme, Ze se
objem sjednanych hypoték bude pohybovat okolo
180 miliard.”

Sazby hypoték po prazdninach
jesté zrychlily svaj pokles

Priimérnd Grokovd sazba v zéfi sjednanych hypo-
ték podle predpoklad(i klesla. NGs index nabidkovych
sazeb GOFI 70 (v grafu oranzovd linka) v predstihu
indikoval pokles realizaénich sazeb zhruba na droveri
2,50 %. To se nyni potvrdilo. Primérmd trokovd
sazba v z4fi sjednanych hypoték podle dat serveru
hypoindex.cz klesla béhem uplynulého mésice o 14
bps na 2,47 %. .Cena penéz na mezibankovnim trhu
v nim trhu v srpnu rapidné poklesla, nicméné béhem
zdii se opét vrdtila na , predprézdninovou” Groven
a na této hlading se zatim drzi. Motivace k poklesu
hypotecnich sazeb se s ndrdstem ceny zdrojl ¢dstec-
né vytratila a bude zdleZet, jak je na tom konkrétni
banka v pInéni celoroénich pldnd. Ti poskytovatelé,
ktefi nemaiji spinéno, pfipadné usiluji o vySSi trzni
podil pravdépodobné zdraZovat nebudou, ale ochota
jit se sazbou jesté niz bude vyrazné mensi, neZ jak se
mohlo zddt v poloviné zdfi, kdy mezibankovni sazby
klesly k 1 procentu,” fikd Libor Ostatek.

» Lubo$ Svacina
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Zajem

o stavebni
sporeni
letos poklesl

Za prvni 3 Ctvrtleti uzavrely tuzemské stavebni spofitelny 368 152
novych smluv o stavebnim sporeni, cozZ je o 13 % vice neZ loni. V ob-
lasti novych smluv se v posledni dobé dafi Bufince, ktera za uvedené
obdobi uzaviela o0 86 % vice novych smluv. Bez tohoto pFispévku by
byl celkovy pocet sjednanych smluv mezirocné nizsi.

Viyrazné mensi je i zGjem o Gvéry. Celkové sporitelny sjednaly 13 854 Gvérovych smiuv (y/y
-23 %) v celkovém objemu 36,9 mid. K& (y/y - 32 %). Jedinou spofitelnou, které se dafi v Gvé-
rové oblasti rdst je Wuestenrot, coZ je déno jejim dlouhodobym zaméfenim na nezajisténé
Gvéry, kferé nejsou zasazeny regulaci CNB a zdrover spofitelna Wuestenrot roste z relativné
malé srovndvaci zékladny.

Vlysledky stavebnich spofitelen, podobné jako hypoteénich bank, jsou ovlivnény jednak
zpomaleni poptdvky z diivodu rlistu cen nemovitosti, ale zdroveri také regulaci CNB v oblasti
posuzovdni pifjm( Zadatell o Gvér, kterd nabyla Géinnosti loni v fijnu a dopadd na Gveéry zajis-
téné nemovitosti, které tvoff hlavni ¢dst produkce stavebnich spofitelen. V pfipadé stavebnich
spotitelen je vSak pokles produkce jesté o néco vétsi neZ u hypotecnich bank, jejichz propad
produkce za 9 mésic letosniho roku je 20procentni.

Sporeni v CR je 3. nejvétsi v Evropé

V souvislosti s kvartdinimi vysledky stoji za zminku nedévno zvefejnéné statistiky, které po-
tvrdily, Ze stavebni spofeni v CR je 3. nejvétsi v Evropé. Evropské sfavebni spoitelny spravovaly
ke konci lofiského roku vklady za 5,6 bilionu korun. Objem Gvérd &inil 4,6 bilionu korun. Ceské
spofitelny spravovaly vklady za 355 mid. K& a Gvéry za 262,9 miliard. Pfed ndmi je Rakousko
a Némecko, pficemz Némecko je o fdd jinde. Tamni spofitelny evidovaly vklady v pfepoctu za
4,6 bilionu K¢& a poskytly Gvéry za 3,7 bilionu korun. 4. v pofadi je s odstupem Slovensko, tak-
Ze ani letodni oslabeni zdjmu o sfavebni spofeni v CR s fimto pofadim nezahybe a tuzemské
stavebni spofitelny si udrZi 3. pricku. » Lubo$ Svacina

Ctvrtletni objemy Gvéri stavebnich spofitelen
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Pokles sazeb
hypoték pokracoval
i v Fijnu. Kdy pfFijde
Zména?

Hypotéky dal zleviiuji. Rijnovy pokles sazeb
navazal na vyvoj v predchozich mésicich, kdy
se bankam otevrel prostor pro zasadni snizeni
sazeb v dusledku poklesu sazeb na meziban-
kovnim trhu. Na mezibankovnim trhu vSak
doslo v poloviné zari k obratu a cena penéz od
té doby znatelné narostla. Co to udéla s hypo-
tékami?

Priimérné nabidkové sazby hypoték v fijnu ddl klesaly. Své
hypotéky béhem fijna zlevnily Money Bank, Wuestenrot, Fio
a Air Bank. Index GOFI 70 mapuijici napfi¢ vSemi bankami
nabidkovou sazbu hypoték pokryvajicich maximdiné 70
% hodnoty nemovitosti (70% LTV*) klesl béhem fijna o 7
bazickych bodl na 2,42 %. ijvoj indexu GOFI ilustruje
v ndsledujicim grafu oranzovd kfivka. Zelend kfivka vyjadruje
prlimér realizacnich sazeb reportovanych serverem hypoin-
dex.cz. Z grafu je patrnd korelace obou indexd, pfiéemZ index
nabidkovych sazeb (GOFI 70) je pred indexem realizacnich
sazeb v mésicnim predstihu.

V rdmci GOFI indext méfime priméry nabidkovych sazeb
i ostatnich variant LTV. Zde je diky regulaci CNB zdsadnf
hranici 80 % LTV. | v fomfo pdsmu LTV sazby sefrvale klesaji
a index GOFI 85 se v fijnu po 22 mésicich vrdfil pod 3 pro-
centa. Pfesto jsou hypotéky 80+ stdle o zhruba pll procentni
bod draZsi a z pohledu klienta a ndkladovosti financovdni je
tedy zdsadni fakt, zda se mu podaii 20 % hodnoty nemovi-
tosti zafinancovat jinymi zdroji nez hypotékou. Viyvoj sazeb
doklGdé pripojeny graf.

Jak se budou sazby vyvijet dal?

Rijnovy pokles sazeb navdzal na vyvoj v predchozich
mésicich, kdy se bankdm otevel prostor pro zdsadni snizeni
sazeb v dUsledku poklesu sazeb na mezibankovnim frhu. Ty
se postupné dostaly az na Grovné roku 2017. Tehdy se pfitom
hypotéky v priméru nabizely se sazbami pod 2 procenty.
Profo i hypotecni sazby v poslednich 3 mésicich urychlily svdj
sestup a proklesaly indexové az pod 2,5 %. Individuding vSak
bylo mozZné ziskat hypotéku se sazbou tésné nad 2 procenty.

Na mezibankovnim frhu v8ak doslo v poloving zdfi k obra-
tu a cena penéz od té doby znatelné narostla. 5lety Grokovy
swap se nyni pohybuije okolo 1,7 procenta, coz je o cca 0,6
procenta vice nez na zacdtku zdfi. Timfo posunem se prostor
pro dali snizovdni sazeb vyrazné zUzil.

.Banky sice jsou schopné opatfit si likviditu i jinak, levnéji,
pripadné si mohou séhnout do marZi, coz vysvétiuje v Fijnu
pokracujici pokles, ale pokud by cena zdrojd zlistala na sté-
vajici Grovni, nelze bohuZel s dal$im poklesem sazeb prili§
pocitat,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovdni bydleni. » Lubo$ Svacina



Vlastnite nebo fidite realitni kanceldr a chcete
vyuzivat efektivni ndstroj pro prezentaci vasich
nemovitosti? Vyuzijte moznost inzerce vasich ne-
movitosti na realitnich portdlech realityGechy.cz
a realitymorava.cz, a pridejte se tak k vice nez
Q00 realitnim kanceldfim, které tyto sluzby jiz vyu-
vi\Yel[}
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